EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 152 VARA CiVEL DA COMARCA DA CAPITAL

Processo n2. 0808687-86.2019.8.15.2001

TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, MAXIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
ARANESSA IMOVEIS LTDA, MASTEL CONSTRUTORA LTDA, MILENA PARTICIPACOES LTDA, FURIO
MASSIMO FIASCHI, ELISANGELA APARECIDA RESENDE, e STEFANO MEYER, promovidos na
presente demanda, e ARNALDO JOSE FERREIRA DOS SANTOS; BENJAMIN DE SOUZA FONSECA
SOBRINHO; CLAY ELLISON OLIVEIRA DO NASCIMENTO, EDVAL NOGUEIRA DE FREITAS,
FRANCISCO COSTA DE SOUZA, GRACA MACIEL BOL, HERBERT MONTEIRO CARDOSO, JOSE KENIO
DE SOUSA NADER, LUCIANA DA SILVA MESQUITA, MARIO GERMANO ESTELITA LINS, ROBERTO
BARRETO SOARES, RUBENILTON RODRIGUES DE OLIVEIRA, ANDRE LUIZ FIRMINO ALVES, ANDRE
LUIZ JOSE DA SILVA, CARLOS ANTONIO PEREIRA, CHRIS BAUER, CLAUDIANA PEREIRA BATISTA,
FLAVIO VALERIO SOUSA FERNANDES, FRANCISCO MIGUEL PEREZ GUTIERREZ, GILMAR
FERNANDES SILVA, LAILSON LUIZ VAZ DA SILVA, MARCO ANTONIO ALVES, FRANCESCA
MACCIONI, SABRINA MIRANDA MENDONCA AMORIM, SALOANA SANTINA GOMES SANTOS,
SUELENE HELENA GOMES SANTOS, VANDMAR FERREIRA DA SILVA, e YVES LOT-HARIO NOLETO
DE SOUSA, autores da acdo, todos qualificados nos autos e adiante representados por seus

advogados, vém, com o devido e habitual acatamento, considerando que:

e Inicialmente desistem da presente a¢do, os senhores ANDRE LUIZ JOSE DA SILVA, EDVAL
NOGUEIRA DE FREITAS, FRANCISCO MIGUEL PEREZ GUTIERREZ, LAILSON LUIZ VAZ DA
SILVA, ROBERTO BARRETO SOARES e VANDMAR FERREIRA DA SILVA, doravante
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denominados “Autores Desistentes”, razdo pela qual pedem a exclusio de seus nomes
do polo ativo.

e N&o houve ma-fé no atraso das obras do TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT, cujas razdes
foram miltiplas, destacando-se a crise econémica que assolou o pais, perda de
colaboradores, e os contratos ndo cumpridos por parte de terceiros contratados pela
TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA;

e As obras estdo em avancado estédgio, e que a conclusdo do empreendimento, por ndo

necessitar de obras de grande vulto, podem ser empreendidas pelos Promovidos;

Vem, perante Vossa Exceléncia, REQUERER A HOMOLOGAgf\O DO _ACORDO nos

termos das clausulas abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA — AS PARTES celebram o presente acordo condicionado ao compromisso de
os Promovidos convocarem assembleia para o fim especifico de constituir o CONDOMINIO
TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura
desse instrumento transacional, de modo que constitui condicio sine qua non para a validade e
existéncia do presente acordo a regular constituicdo do CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB
RESORT, com a sua devida representagdo legal e a aprovagdo do conteldo integral do presente
pacto perante a Assembleia Geral Condominial a ser constituida, ressalvado o previsto na Clausula
Sétima, que diz respeito aos honorérios advocaticios, que serdo pagos independentemente da

condigdo retro mencionada.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Apds a constituicdo do condominio, a assembleia geral condominial de
constituicdo deverd deliberar sobre a ratificagdo do presente acordo. Caso seja aprovado, a
respectiva Ata de Assembleia Geral devera ser anexada aos autos para homologacdo por parte

dﬁe juizo, momento em que se tornard perfeito, exigivel e irrevogével o presente acordo.
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Pagina2de 8

Lo 71 Assinado eletronicamente por: Vladimir Mina Valadares de Aimeida - 20/01/2022 10:36:39 Num. 53422143 - Pag.
http://pje.tjpb.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22012010363843800000050622862
Niimarn dn daciimanta: 29011201N3RIRARRNNNNNNENAII/RRD




PARAGRAFO SEGUNDO — A TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA em todas as matérias condominiais tem pleno direito de
voto nas assembleias do CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT.

CLAUSULA SEGUNDA — Apdés o cumprimento de todas as condi¢des dispostas na CLAUSULA
PRIMEIRA e da homologacdo do acordo pelo juizo, a TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. afiancada pelos
fiadores, obriga-se a entregar as obras do empreendimento TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT no
estagio em que se encontram, bem como a concluir as obras constantes no Anexo I (Conjunto de
Obras a Serem Concluidas), no prazo méximo de 06 (seis) meses, a contar da homologacdo judicial
do presente acordo. Apds a conclusdo das obras, a TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA comunicard ao
sindico, o qual ird recebé-las, apds vistoria por engenheiro indicado pelo Condominio, mediante
termo de entrega que serd elaborado e assinado pelas partes. Caso haja alguma divergéncia das
partes acerca da conclusdo das obras, sera contratado um perito isento para verificar as obras,

ndo incidindo nessa hipdtese a multa prevista na Clausula Décima.

CLAUSULA TERCEIRA — No prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis apds a entrega das obras, a
TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA e os fiadores obrigam-se a indenizar o condominio a ser constituido com
22 (vinte e dois) lotes, em favor do CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT, conforme
Anexo Il (Lista de lotes dados em compensagdo), e ficardo a disposicio do CONDOMINIO
TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT para que deles disponha como melhor Ihe aprouver, a fim de
que possa o CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT realizar obras e benfeitorias do

interesse dos condéminos.

CLAUSULA QUARTA - Para fins de cumprimento do prazo da Cldusula Terceira, a TAMBABA
COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS tX,_ONSTRUTORA E INCORPORADORA
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LTDA firmard procuragdo publica em favor do CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT,
autorizando-o a negociar os 22 (vinte e dois) lotes indicados no Anexo II (Lista de lotes dados em
compensacdo), como livremente desejar, servindo a comunicacio de estar disponivel a
procuragdo com indicagdo do cartério onde foi outorgada via qualquer meio idéneo, inclusive e-

mail e/ou aplicativo de mensagens como meio de prova de cumprimento da obrigacéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Obriga-se o CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT a
comunicar a TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, a respeito de todos os contratos firmados por si que
tenham por objeto os 22 (vinte e dois) lotes indicados no Anexo Il (Lista de lotes dados em
compensagdo), assim como remeter copia autenticada dos respectivos instrumentos contratuais,

tudo no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da assinatura de cada um deles.

PARAGRAFO SEGUNDO — Obriga-se 0 CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT a exigir,
em todos os contratos que tenham por objeto os 22 (vinte e dois) lotes indicados no Anexo I
(Lista de lotes dados em compensacgio), que o comprador escriture o contrato de compra e venda
no competente cartorio de registro e proceda com a transferéncia de propriedade do imével, tudo
no prazo de até 30 (trinta) dias, apds o pagamento integral, e que o adquirente assuma as

responsabilidades legais.

CLAUSULA QUINTA — O TAMBABA COUTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. e seus FIADORES ao entregarem os 22 (vinte e dois)
lotes indicados no Anexo Il (Lista de lotes dados em compensagdo), também estario indenizando
o CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT pelo atraso das obras, haja vista que o valor
dos lotes supera em RS 1.670.248,00 (um milhdo seiscentos e setenta mil duzentos e quarenta e

oito reais), o valor estimado das benfeitorias a serem realizadas.
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CLAUSULA SEXTA — A TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. e seus FIADORES, obriga-se a responder por todo e
qualquer vicio de construgdo que tenha sido realizado por sua conta, nos termos e no prazo da

legislagdo em vigor.

CLAUSULA SETIMA — Até 05 (cinco) dias Uteis contados da homologacdo do presente acordo,
obriga-se o TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA., e demais responsaveis/FIADORES, a pagar a titulo de honoréarios

sucumbenciais, o valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), assim distribuido:

WALTER SERRANO RIBEIRO
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OPERACAOQ: @»
CPF N. Smaatts
RS T

PARAGRAFO PRIMEIRO — 0OS ADVOGADOS WALTER SERRANO RIBEIRO, BENJAMIN DE SOUZA
FONSECA SOBRINHO, DANIEL FONSECA DE SOUZA LEITE, ap6s o pagamento previsto nesta
cldusula, ddo plena e irrestrita quitagio dos honorarios sucumbenciais e se comprometem a ndo
patrocinar ou auxiliar o patrocinio de mais nenhuma demanda com o mesmo objeto da presente
acdo ou seja, qualquer ato contrério a entrega do empreendimento TAMBABA COUNTRY CLUB
RESORT em nome prdprio ou representando quaisquer outro interessado, sob pena de multa no

valor dos honorérios recebidos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os advogados das partes, inclusive os Drs. Walter Serrano Ribeiro,
Benjamin de Souza Fonseca Sobrinho, Daniel Fonseca de Souza Leite se comprometem a realizar
amplos esforgos para buscar a homologacdo do presente acordo, com a maior brevidade possivel,
como forma de acelerar a entrega do empreendimento TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT, que é

o interesse maior das partes.

CLAUSULA OITAVA — O CONDOMI{NIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT a ser constituido, apds o
cumprimento das obrigagSes aqui assumidas pela Promovida TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, d3o plena, geral e
irrevogavel quitagdo ao objeto desta demanda, seja na esfera penal, administrativa ou civel, ndo
podendo requerer qualquer indenizacdo de qualquer natureza, seja de ordem material, moral,
lucros cessantes, perdas e danos, inversdo de multas, multas contratuais, em juizo ou fora dele,

oriundos dos fatos alegados no processo n2 0808687-86.2019.8.15.2001.

CLAUSULA NONA - Os PROMOVENTES, reconhecendo que alguns promovidos nio foram citados

até o presente momento, requerem a desisténcia da acdo, em relacdo a estas partes ndo citadas,
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quais sejam: SEAN PHILIP TRAFFORD; SARA JANE TRAFORD; permanecendo na lide e assumindo as
responsabilidades do presente acordo a TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. como devedora principal e as seguintes
partes como fiadores: FURIO MASSIMO FIASCHI, ELISANGELA APARECIDA RESENDE, STEFANO
MEYER. ARANESSA IMOVEIS LTDA por seus representantes legais, MASTEL CONSTRUTORA LTDA
por seus representantes legais, MILENA PARTICIPACOES LTDA por seus representantes legais,
MAXIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. por seus representantes legais.

CLAUSULA DECIMA - Caso haja atraso ou descumprimento, quanto a entrega das obras e entrega
dos Lotes, ap6s a instituicdo do Condominio, obriga-se o TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA e demais
responséveis/FIADORES, pelo pagamento de multa no importe de (i) 10% (dez por cento) sob o
valor do acordo, qual seja, R$ 3.050.607,00 (trés milhdes e cinquenta mil e seiscentos e sete
reais) ou pelo pagamento de multa no importe de (ii) 10% (dez por cento) do valor estimado de
cada item ndo construido ou em atraso conforme Anexo Il (Lista de lotes dados em
compensagdo), ou seja, o valor que for menor entre (i) e (ii) em favor do CONDOMINIO TAMBABA
COUNTRY CLUB RESORT, sem prejuizo de ser exigido o cumprimento das obrigac8es assumidas ou
cobranga dos respectivos valores atualizados monetariamente pelo INPC e acrescidos de juros

legais, a critério do CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Caso haja atraso ou descumprimento da Clausula Sétima, obriga-
se o TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA e demais responsaveis/Fiadores, pelo pagamento de multa no importe de
10% (dez por cento), sob o valor referente aos honorérios ali estabelecidos, além de correcio

monetdria pelo INPC e juros legais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Devem ambas as partes e seus advogados se absterem de fazer

uso deste acordo ou qualquer documento anexo ao presente\em qualquer oportunidade, inclusive
J
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em outros processos judiciais. Assim, as informagdes recebidas e os documentos fornecidos, em
razdo deste acordo deverdo ser considerados confidenciais. Logo, nenhuma das partes poderd
divulgé-las sem o prévio e expresso consentimento da outra parte, sob pena de responsabilizar-se
pelos danos decorrentes e de pagar a indenizagdo de qualquer natureza, seja de ordem material,
moral, lucros cessantes, perdas e danos, inversdo de multas, multas contratuais, em juizo ou fora
dele, estipulando como multa pela quebra do sigilo do acordo o valor R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Custas a serem dispensadas, na forma do art. 90, §32, CPC: “Se a
transacdo ocorrer antes da sentenga, as partes ficam dispensadas do pagamento das custas
processuais remanescentes, se houver”. Caso ndo sejam dispensadas, as custas sero de

responsabilidade exclusiva dos Promovidos.

Assim, face ao exposto, requerem a homologa¢do do presente acordo, por
sentenca, para que produza seus efeitos juridicos e legais, inclusive, extinguindo-se o feito, com
resolugdo do mérito, nos termos do art. 487, 1ll, “b”, do Novo Cédigo de Processo Civil, com o

consequente arquivamento e baixa na distribuicio.

Termos em que pede e espera deferimento.

Jodo Pessoa, 19 de janeiro de 2021.

LIPE RIBEIRO COUTINHO . D A JOAO VICTOR RIBEIRO COUTINHO ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL
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ANEXO | (Conjunto de Obras a Serem Concluidas)

Processo n2. 0808687-86.2019.8.15.2001

PARTES:

PROMOVIDOS:

TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, MAXIMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ARANESSA IMOVEIS LTDA,
MASTEL CONSTRUTORA LTDA, MILENA PARTICIPACOES LTDA, FURIO
MASSIMO FIASCHI, ELISANGELA APARECIDA RESENDE, e STEFANO
MEYER;

AUTORES:

ARNALDO JOSE FERREIRA DOS SANTOS; BENJAMIN DE SOUZA FONSECA
SOBRINHO; CLAY ELLISON OLIVEIRA DO NASCIMENTO, EDVAL NOGUEIRA
DE FREITAS, FRANCISCO COSTA DE SOUZA, GRACA MACIEL BOL, HERBERT
MONTEIRO CARDOSO, JOSE KENIO DE SOUSA NADER, LUCIANA DA SILVA
MESQUITA, MARIO GERMANO ESTELITA LINS, ROBERTO BARRETO
SOARES, RUBENILTON RODRIGUES DE OLIVEIRA, ANDRE LUIZ FIRMINO
ALVES, ANDRE LUIZ JOSE DA SILVA, CARLOS ANTONIO PEREIRA, CHRIS
BAUER, CLAUDIANA PEREIRA BATISTA, FLAVIO VALERIO SOUSA
FERNANDES, FRANCISCO MIGUEL PEREZ GUTIERREZ, GILMAR
FERNANDES SILVA, LAILSON LUIZ VAZ DA SILVA, MARCO ANTONIO
ALVES, FRANCESCA MACCIONI, SABRINA MIRANDA MENDONCA
AMORIM, SALOANA SANTINA GOMES SANTOS, SUELENE HELENA
GOMES SANTOS, VANDMAR FERREIRA DA SILVA, e YVES LOT-HARIO
NOLETO DE SOUSA;

todos qualificados nos autos e adiante representados por seus advogados

>
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CLAUSULA REFERENCIA DO ANEXO: Clausula Segunda

Conforme se obrigaram os promovidos no acordo celebrado entre
as partes acima dispostas, entregardio ao CONDOMINIO TAMBABA
COUNTRY CLUB RESORT os seguintes itens para que haja a entrega

definitiva do empreendimento:

1 - ESPACO ZEN: medindo 4x4mts? construido em alvenaria ou madeira
macaranduba,

3 - TEMPLO ECUMENICO (CAPELA): medindo 6 x 12mts? construido em
coberto com madeira magaranduba

alvenaria, ¢
e coberto com telha americana, porta corredica em vidro medindo 1,90 x
2,00, quatro janelas em vidro 0,90 X 0,90mts?2.

4 — MINI FAZENDA COM FABRICA DE ALIMENTOS valor estlmado é de
RS 240. 00@ 00 (duzentos e quarenta mil reais) a que
3 (trés) lotes na quadra Buenos Aires, sendo os lotes:

por

4.1. n. 559 valor RS 128.370,00 (cento e vinte e oito mil trezentos e
setenta reais);

4.2. n. 561 no valor de RS 134.885,00 (cento e trinta e quatro mil
oitocentos e oitenta e cinco reais); e

4.3. n. 563 no valor de RS 134.709,00 (cento_ e trinta e quatro mil
setecentos e nove reais).
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4.4. Os 3 (trés) lotes acima perfazem um valor total de RS 397.964,00
(trezentos e noventa e sete mil novecentos e sessenta e quatro reais). A
diferenca entre o valor total dos lotes dados em substituicdo da MINI
FAZENDA COM FABRICA DE ALIMENTOS cujo valor estimado é de
RS 240.00,00(duzentos e quarenta mil reais) corresponde ao valor de
RS 157.964,00 (cento e cinquenta e sete mil novecentos e sessenta e
quatro reais).

5 — AREA DE PRODUGAO DE CACHACA COM MINI ENGENHO: com valor
estimado RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

5.1. AREA DE PRODUCAO DE CACHACA COM MINI ENGENHO serd
substituida por 3 (trés) lotes na Quadra BUENOS AIRES. Serdo dados em
substituicdo os LOTES: n. 564 no valor de RS 130.900,00 (cento e trinta mil
e novecentos reais), n. 565 no valor de RS 139.111,00 (cento e trinta e
nove mil cento e onze reais), e n. 568 no valor de RS 132.900,00 (cento e
trinta e dois mil e novecentos reais).

5.2. Os 3 (trés) lotes acima (item 5.1) perfazem um valor total de
RS 402.911,00 (quatrocentos e dois mil novecentos e onze reais).

5.3. A diferenga entre o valor total dos lotes dados em substituicdo da
AREA DE PRODUCAO DE CACHACA COM MINI ENGENHO cujo valor
estimado é de RS 250.?@?00,00(duzentos e cinquenta mil reais) corresponde
ao valor de R$ 152.911,00 (cento e cinquenta e dois mil novecentos e onze
reais).

6 — CENTRO COMERCIAL COM 18 LOJAS: com valor estimado em
RS 310.000,00 (trezentos e dez mil reais) serd substituida por 3 (trés)
LOTES, sendo 1 (um) lote na Quadra BUENOS AIRES (LOTE n. 577 no valor
de RS 179.431,00 [cento e setenta e nove mil quatrocentos e trinta e um
reais]) e 2 (dois) LOTES na Quadra OSLO, sendo os LOTES: n. 584 e n. 585
no valor de RS 137.900,00 (cento e trinta e sete mil e novecentos reais)
cada, perfazendo um total de RS 455.231,00 (quatrocentos e cinquenta e
cinco mil duzentos e trinta e um reais). |

/
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6.1. A diferenca entre o valor total dos lotes dados em substituicao do
CENTRO COMERCIAL COM 18 LOJAS cujo valor estimado em
RS 310.000,00 (trezentos e dez mil reais) corresponde ao valor de
RS 145.231,00 (cento e quarenta e cinco mil duzentos e trinta e um reais).

7 - FAZENDA DE ORDENHA: com valor estimado em RS 60.00§,OO
(sessenta mil reais) sera substituida por 1 (um) LOTE da QUADRA BERLIM
de n. 607 no valor de RS 120.707,00 (cento e vinte mil setecentos e sete
reais).

7.1. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicdo da
FAZENDA DE ORDENHA cujo valor estimado em RS 60.00,00 (sessenta
mil reais) corresponde ao valor de RS 60.707,00 (sessenta mil setecentos e
sete reais).

8 — APIARIO: no VALOR ESTIMADO de R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL
REAIS) sera substituido POR 1 (um) LOTE NA QUDRA BERLIM de numero
622 no valor de RS 137.900,00 (cento e trinta e sete mil e novecentos
reais).

8.1. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicdo do
APIARIO cujo valor estimado é de RS 50.001{%00 (cinquenta mil reais)
corresponde ao valor de RS 87.900,00 (oitenta e sete mil e novecentos
reais).

9 - LAUDO DO ENGENHEIRO DAS PISCINAS: os promovidos irdo
apresentar laudo de engenharia acerca da regularidade da piscina ja

construida.
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11 - BAR MOLHADO: serdao substituidos por 4 (quatro) quiosques
construidos em madeira magaranduba com telha canal: 2 quiosques
medindo 6.50mt de didmetro por 2.10mt de altura e 2 quiosques medindo
4.50mt de diametro por 2.10mts de altura,

12 — AREA DE MANEJO: de valor estimado em RS 60.00',00 (sessenta mil
reais) serd substituido por um lote na quadra BERLIM de nimero 624 no
valor de RS 148.124,00 (cento e quarenta e oito mil cento e vinte e quatro
reais).

12.1. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicio da AREA
corresponde ao valor de RS 88.124,00 (oitenta e oito mil cento e vinte e
quatro reais).

13 — 02 AUTOMOVEIS BUGGY: cujo VALOR ESTIMADO é de RS 33.000,00
(trinta e trés mil reais) cada veiculo, sendo RS 66.000,00 (sessenta e seis
mil reais) os dois buggies.

13.1. Os 02 AUTOMOVEIS BUGGY serdo substituidos por 01 (um) LOTE na
Quadra BERLIM de niimero 633 no valor de RS 124.900,00 (cento e vinte e
qguatro mil e novecentos reais).

13.2. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicdo dos 02
AUTOMOVEIS BUGGY cujo valor estimado é de R$ 66.000,00 (sessenta e
seis mil reais) corresponde ao valor de RS 58.900,00 (cinquenta e oito mil
e novecentos reais).

14 — 01 MINI BUS: de VALOR ESTIMADO em RS 118.600,00 (cento e
dezoito mil e seiscentos reais) serd substituido por 01 (um) lote na Quadra
VENEZA de numero 463 no valor de RS 180.141,00 (cento e oitenta mil
cento e quarenta e um reais).

14.1. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicdo do 01
MINI BUS cujo valor estimado ¢ i
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seiscentos reais) corresponde ao valor de RS 61.241,00 (sessenta e um mil
duzentos e quarenta e um reais).

15 — TRILHA DE CICLISMO: sera construida em solo natural existente com
mil metros de compriment

16 — 04 TORRES DE SEGURANCA: VALOR ESTIMADO EM RS 15.000,00
(QUINZE MIL REAIS) cada torre, perfazendo o TOTAL DE RS 60.000,00
(SESSENTA MIL REAIS) as quatro torres.

16.1. As 04 TORRES DE SEGURANCA serdo substituidas POR 01 LOTE NA
QUADRA SIDNEY DE NUMERO 649 NO VALOR DE RS 123.900,00 (cento e
vinte e trés mil e novecentos reais).

16.2. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicio das 04
TORRES DE SEGURANCA cujo valor estimado é de RS 60.000,00
(SESSENTA MIL REAIS) corresponde ao valor de RS 63.900,00 (sessenta e
trés mil e novecentos reais).

17 - PISTA DE HIPISMO: com valor estimado em RS 100.000,00 (CEM MIL
REAIS) serd substituida por 01 (um) lote na QUADRA SIDNEY de numero

653 no valor de RS 123.900,00 (cento e vinte e trés mil e novecentos reais).

17.1. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicdo da PISTA
DE HIPISMO com VALOR ESTIMADO EM R$ 100.000,00 (CEM MIL REAIS)
corresponde ao valor de RS 23.900,00 (vinte e trés mil e novecentos reais).

18 — ESTABULO: com valor estimado em RS 70.000,00 (setenta mil reais)
serd substituido por 01 (um) lote na Quadra SIDNEY de niumero 666 no

valor de RS 119.142,00 (cento e dezenove mil cento e quarenta e dois
reais). / ‘3
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18.1. A diferenga entre o valor total do lote dado em substituicdo do
ESTABULO com valor estimado em RS$ 70.000,00 (setenta mil reais)
corresponde ao valor de RS 49.742,00 (quarenta e nove mil setecentos e
quarenta e dois reais).

19 - PAGAMENTO DE INDENIZACAO AO CONDOMINIO (5 [cinco] lotes):

19.1. 3 (trés) lotes na quadra Montreal de nimeros 261 no valor de
RS 98.890,00(noventa e oito mil oitocentos e noventa reais), 688 no valor
de RS 140.873,00 (cento e quarenta mil oitocentos e setenta e trés reais) e
694 no valor de RS 126.785,00 (cento e vinte e seis mil setecentos e
oitenta e cinco reais);

19.2. 1 (um) lote na quadra Firenze de nuimero 508 no valor de
RS 175,190,00 (cento e setenta e cinco mil cento e noventa reais);

19.3. 1 (um) lote na quadra Marbela de nimero 525 no valor de
RS 173.749,00 (cento e setenta e trés mil setecentos e quarenta e nove
reais).

19.4. Os 5 (cinco) lotes dados aqui em pagamento de indenizagdo ao
CONDOMINIO perfazem um total de RS 715.487,00 (setecentos e quinze
mil quatrocentos e oitenta e sete reais).

20 - O valor referente aos 5 (cinco) lotes somados aos valores
correspondentes as diferencas estdao sendo entregues pelos Promovidos
ao CONDOMINIO como uma COMPENSACAO pelo atraso da entrega do
CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT.

21 - O valor total das COMPENSACOES ao CONDOMINIO corresponde ao
seguinte:

R$ 1.384.600,00 (um milhdo, trezentos e oitenta e quatro mil e
seiscentos reais) correspondente ao VALOR total dT’ﬁjSUBSTITUICOES;
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+ R$ 950.520,00 (novecentos e cinquenta mil e quinhentos e vinte reais)
correspondente ao valor total das DIFERENCAS entre os lotes dados em
substituicdo ao item reivindicado pelos Promoventes;

+ RS 715.487,00 (setecentos e quinze mil e quatrocentos e oitenta e sete
reais) correspondente ao VALOR dos 05 (cinco) LOTES dados como
PAGAMENTO DE COMPENSAGAO conforme item 20 acima;

= TOTAL = R$ 3.050,607,00 (TRES MILHOES, CINQUENTA MIL E
SEISCENTOS E SETE REAIS).

Jodo Pessoa, 26 de January de 2021.

: PE RIBEIRO COUTINHO G. DA JOAO VICTOR RIBEIRO ANDRE LUIZ CAVALCANTI
SILVA COUTINHO CABRAL
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ANEXO I (Lista de lotes dados em compensag3o)

Processo n2. 0808687-86.2019.8.15.2001

PARTES:

PROMOVIDOS:

TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, MAXIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ARANESSA
IMOVEIS LTDA, MASTEL CONSTRUTORA LTDA, MILENA PARTICIPACOES LTDA, FURIO
MASSIMO FIASCHI, ELISANGELA APARECIDA RESENDE, e STEFANO MEYER;

AUTORES:

ARNALDO JOSE FERREIRA DOS SANTOS; BENJAMIN DE SOUZA FONSECA SOBRINHO; CLAY
ELLISON OLIVEIRA DO NASCIMENTO, EDVAL NOGUEIRA DE FREITAS, FRANCISCO COSTA DE
SOUZA, GRACA MACIEL BOL, HERBERT MONTEIRO CARDOSO, JOSE KENIO DE SOUSA NADER,
LUCIANA DA SILVA MESQUITA, MARIO GERMANO ESTELITA LINS, ROBERTO BARRETO
SOARES, RUBENILTON RODRIGUES DE OLIVEIRA, ANDRE LUIZ FIRMINO ALVES, ANDRE LUIZ
JOSE DA SILVA, CARLOS ANTONIO PEREIRA, CHRIS BAUER, CLAUDIANA PEREIRA BATISTA,
FLAVIO VALERIO SOUSA FERNANDES, FRANCISCO MIGUEL PEREZ GUTIERREZ, GILMAR
FERNANDES SILVA, LAILSON LUIZ VAZ DA SILVA, MARCO ANTONIO ALVES, FRANCESCA
MACCIONI, SABRINA MIRANDA MENDONCA AMORIM, SALOANA SANTINA GOMES SANTOS,
SUELENE HELENA GOMES SANTOS, VANDMAR FERREIRA DA SILVA, e YVES LOT-HARIO
NOLETO DE SOUSA;

todos qualificados nos autos e adiante representados por seus advogados

CLAUSULA REFERENCIA DO ANEXO: Clausula Terceira

Conforme se obrigaram os promovidos no acordo celebrado entre as partes acima
dispostas, entregardo ao CONDOMINIO TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT a ser constituido os
seguintes LOTES PARA COMPENSACAO/SUBSTITUICAO DO CONDOMINIO TAMBA

COUNTRY E CLUB RESORT:

pipe 6]
TETeL — . . .
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QUADRA VENEZA LOTE 463
QUADRA FIRENZE LOTE 508
QUADRA BUENOS AIRES LOTE 559
QUADRA BUENOS AIRES LOTE 561
QUADRA BUENOS AIRES LOTE 563
QUADRA BUENOS AIRES LOTE 564
QUADRA BUENOS AIRES LOTE 565
QUADRA BUENOS AIRES LOTE 568

QUADRA BUENOS AIRES LOTE 577

QUADRA OSLO LOTE 584
QUADRA OSLO LOTE 585
QUADRA BERLIM LOTE 607
QUADRA BERLIM LOTE 622
QUADRA BERLIM LOTE 624
QUADRA BERLIM LOTE 633
QUADRA SIDNEY LOTE 649
QUADRA SIDNEY LOTE 653
QUADRA SIDNEY LOTE 666

QUADRA MONTREAL  LOTE 261
QUADRA MONTREAL  LOTE 688
QUADRA MONTREAL LOTE 694

QUADRA MAR BELA LOTE 525

VALOR TOTAL = RS 3.050.607,00 (trés milhes e cinquenta mil e seiscentos e sete
reais)

VALOR RS 180.141,00
VALOR RS 175.190,00
VALOR RS 128.370,00
VALOR RS 134.885,00
VALOR RS 134.709,00
VALOR RS 126.081,00
VALOR RS 139.111,00
VALOR RS 128.898,00
VALOR RS 179.431,00
VALOR RS 133.829,00
VALOR RS 133.829,00
VALOR RS 120.707,00
VALOR RS 133.385,00
VALOR RS 148.124,00
VALOR RS 120.043,00
VALOR RS 119.742,00
VALOR RS 119.742,00
VALOR RS 119.742,00
VALOR RS 98.890,00
VALOR RS 140.873,00
VALOR RS 126.785,00

VALOR RS 173.749,00
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Jodo Pessoa, 26 de January de 2021.

JOAO VICTOR RIBEIRO COUTINHO ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL
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Tribunal de Justica da Paraiba
PJe - Processo Judicial Eletrénico

4

Numero: 0808687-86.2019.8.15.2001

Classe: PROCEDIMENTO COMUM CIiVEL
Orgéo julgador: 152 Vara Civel da Capital
Ultima distribuicao : 20/02/2019

Valor da causa: R$ 1.000,00

13/01/2022

Assuntos: Honorarios Advocaticios, Obrigacao de Fazer / Nao Fazer, Antecipacao de Tutela/ Tutela

Especifica

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipacgéo de tutela? SIM

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

ARNALDO JOSE FERREIRA DOS SANTOS (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

BENJAMIN DE SOUZA FONSECA SOBRINHO (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

CLAY ELLISON OLIVEIRA DO NASCIMENTO (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

EDVAL NOGUEIRA DE FREITAS (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

FRANCISCO COSTA DE SOUZA (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

GRACA MACIEL BOL (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

HERBET MONTEIRO CARDOSO (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

JOSE KENIO DE SOUSA NADER (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

MARIO GERMANO ESTELITA LINS (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

ROBERTO BARRETO SOARES (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

RUBENILTON RODRIGUES DE OLIVEIRA (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

LUCIANA DA SILVA MESQUITA (AUTOR)

WALTER SERRANO RIBEIRO (ADVOGADO)

TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
(REV)

FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONGALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)

TAMBABA LONDON INCORPORACOES S/A (REU)

ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)
FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONCALVES DA SILVA
(ADVOGADO)

MAXIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (REU)

FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONGALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)

MASTEL CONSTRUTORA LTDA (REU)

FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONGALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)

ARANESSA IMOVEIS LTDA (REU)

FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONCALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)

MILENA PARTICIPACOES LTDA (REU)

FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONGALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)

FURIO MASSIMO FIASCHI (REU)

FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONGALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)

Niimarn dn dnciimanta: 2201201NRRANARANNNNNNENAR22RAR
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ELISANGELA APARECIDA RESENDE (REU) FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONCALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)
SEAN PHILIP TRAFFORD (REU) ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)
FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONCALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
STEFANO MEYER (REU) FELIPE RIBEIRO COUTINHO GONCALVES DA SILVA
(ADVOGADO)
ANDRE LUIZ CAVALCANTI CABRAL (ADVOGADO)
Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
222;4 01/02/2021 09:13 | Sentenga Sentenca
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ESTADO DA PARAIBA .
PODER JUDICIARIO DA PARAIBA
15% Vara Civel da Capital

Processo n° 0808687-86.2019.8.15.2001

AUTOR: ARNALDO JOSE FERREIRA DOS SANTOS, BENJAMIN DE SOUZA FONSECA
SOBRINHO, CLAY ELLISON OLIVEIRA DO NASCIMENTO, EDVAL NOGUEIRA DE
FREITAS, FRANCISCO COSTA DE SOUZA, GRACA MACIEL BOL, HERBET MONTEIRO
CARDOSO, JOSE KENIO DE SOUSA NADER, MARIO GERMANO ESTELITA LINS,
ROBERTO BARRETO SOARES, RUBENILTON RODRIGUES DE OLIVEIRA, LUCIANA
DA SILVA MESQUITA

REU: TAMBABA COUNTRY CLUB RESORT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, TAMBABA LONDON INCORPORACOES
S/A, MAXIMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, MASTEL CONSTRUTORA
LTDA, ARANESSA IMOVEIS LTDA, MILENA PARTICIPACOES LTDA, FURIO
MASSIMO FIASCHI, ELISANGELA APARECIDA RESENDE, SEAN PHILIP TRAFFORD,
STEFANO MEYER

SENTENCA

Trata-se de acdo de , na qual as partes celebraram acordo extrajudicial (ID 38759637),
requerendo a homologacdo da referida transacio.

DECIDO.

Para a validade de qualquer negdcio juridico, faz-se necesséria a presenga de quatro requisitos
legais: agente capaz, objeto licito, forma prescrita ou ndo defesa em lei e vontade livre e
consciente das partes.

Assim, sendo as partes capazes e representadas por seus respectivos procuradores, com
poderes especificos para transigir, e sendo licito o objeto da transagcdo, nada resta sendo
homologar o acordo firmado entre os litigantes, para que surta seus efeitos legais.

Desta forma, HOMOLOGO A TRANSACAO EXTRAJUDICIAL FIRMADA ENTRE AS
PARTES, para que produza seus juridicos e legais efeitos, EXTINGUINDO A ACAO, COM

http://pje.tjpb.jus.br:80/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21020109133999600000028554990
Numero do documento: 21020109133999600000028554990
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RESOLUCAO DO MERITO, na forma dos art. 487, inciso III, “b”, 316 e 925, todos do Cédigo
de Processo Civil.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Custas ja recolhidas (ID 19726202), isentando-se as partes quanto a eventuais custas
complementares (art. 90, § 3°, CPC).

Honoraérios na forma pactuada.
Transitada em julgado, arquivem-se os autos com baixas no sistema.

Jodo Pessoa, 1° de fevereiro de 2021.

Kéops de Vasconcelos Amaral Vieira Pires

Juiz de Direito
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